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Textliche Festsetzungen

Hinweise

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 37 Teilbereich Il ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 37 Teilbereich Il und der
Begrindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs.
2a beachtlich sind.

Rieste, den ......cccoooeveveeeieennnnn.

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Rieste, den ......ccccoeevveeiinnnnn.

GEMEINDE RIESTE
Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025
(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Eingeschrankte Industriegebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
Geschol¥flachenzahl
0,8 Grundflachenzahl
H=80m

il NHN Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf tber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen
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a
Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache
6.

StralRenbegrenzungslinie

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen

Offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Private Grinflachen

10.

Wasserfldachen und Fldachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen (einschlie3lich Wartungsweg, soweit erforderlich)

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

—
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Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

25/23 dB(A) Emissionskontingente in dB(A)/m? tags/nachts
—_—— — Schutzabstand (Arbeitsstreifen zur BAB A1 und zum Riester Damm - K 149)
——— - Bauverbotszone 40 m gemaR § 9 Abs. 1 FStrg (s. Hinweise Nr. 5)
—_— Baubeschrénkungszone 100 m gemaR § 9 Abs. 2 FStrg (s. Hinweise Nr. 5)
—o—o— unterirdische Leitung - Trinkwasserleitung (Nachrichtliche Ubernahme)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(1)
Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

In den eingeschrankten Industriegebieten Gle sind zulassig:

e  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.

Zulassig sind Handwerksbetriebe und produzierende Betriebe mit Verkaufsflache fir den
Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren Zusammenhang mit der am
Standort erfolgten Herstellung und Weiterberarbeitung von Waren und Gitern steht und die
Verkaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher insgesamt von
untergeordneter GréRe ist.

Unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe
Unzulassig sind Nutzungen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und nach § 9 Abs. 3 BauNVO.
(2)
Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

LEK, tags LEK, nachis

Lek 68 53

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5

Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ferner erfullt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie —
unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen Ereignisse der TA
Larm zuldssig sind.

(3)
Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 BauNVO)

Bauliche Anlagen sind nur bis zu der in der Planzeichnung festgesetzten Héhe Gber NHN zulassig. In
Ausnahmefallen kann diese Héhe fur untergeordnete Bauteile im Sinne des § 5 Abs. 4 NBauO (z.B.
Abgasanlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO
Uberschritten werden.

(4)
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise. Abweichend sind auf Grundlage von § 22
(4) BauNVO Gebaudeléangen tber 50 m zulassig.

()

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern P 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In der Flache P 1 zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern sind heimische standortgerechte
Geholze der nachfolgenden Liste vollflachig anzupflanzen und zu unterhalten. Der Anteil an Baumen
muss mindestens 10 % betragen. Es sind Hochstdmme der Pflanzqualitdt StU mind. 12 — 14 cm zu
verwenden. Als Pflanzqualitat der Straucher sind leichte Heister, mind. 80 cm H6he zu verwenden.

Die Anpflanzung ist fachmannisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang von
Geholzen ist artgleich nachzupflanzen.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wuchsform
Acer campestre Feldahorn Grof3strauch
Betula pubescens Moorbirke 2. Ordnung
Clematis vitalba Waldrebe Klimmer
Crataegus monogyna Weildorn Grof3strauch
llex aquifolium Stechhulse Grof3strauch
Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt Klimmer
Malus sylvestris Wild-Apfel 2. Ordnung
Quercus robur Stieleiche 1. Ordnung
Ribes nigrum Johannisbeere Strauch
Salix aurita Ohrweide Strauch
Salix caprea Salweide 2. Ordnung
Salix cinerea Grauweide 2. Ordnung
Salix purpurea Purpurweide Strauch
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch
Sambucus racemosa Roter Holunder Strauch
Sorbus aucuparia Eberesche 2. Ordnung
Tilia cordata Winterlinde 1. Ordnung
Viburnum opulus Wasserschneeball Strauch

(6)
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen M 1 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) sind den wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechende
Regenruckhaltegraben anzulegen. Die nicht fur die Rickhaltung benétigten Flachen sind zu 50 % mit
heimischen standortgerechten Gehdlzen in Gruppen zu bepflanzen und zu unterhalten sowie zu 50 %
als Wildwiese zu entwickeln und zu pflegen. Innerhalb der Flache sind Wege aus
wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage zuléssig.

(7)
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache M 2 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
(1) Nr. 20 BauGB) wird der Sukzession Uberlassen. PflegemaRnahmen, zum Beispiel zur Beseitigung
von Unrat, sind zuldssig und sollen auBerhalb der Vegetationsperiode durchgefuhrt werden.
Weiterhin sind grofRkronige Laubbaume mittig mit Pflanzabstanden von 10 m zu pflanzen. Es sind
Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten,
Ausfalle sind zu ersetzen.

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

Die Anforderungen an die Verkehrssicherheit fur die BAB A 1 sind dabei zu beachten (§ 11 Abs. 2
FStrG).

(8)
Riickhaltung des Oberflichenwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind die Oberflachenabflisse (eines zehnjéhrigen Niederschlagsereig-
nisses) entsprechend dem Abfluss einer gleich groRen Fldche so zu drosseln, dass der Abfluss-
beiwert von 0,5 (gemaR DIN 4045) nicht Gberschritten wird.

(9)
Zeitlich bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

GemaR § 9 (2) BauGB sind die innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Arbeitsstreifens
zur Bundesautobahn BAB A1 festgesetzten zulassigen Nutzungen bis zur Abgabe der Flachen an die
Grundstiickseigentimer, mindestens aber fir die Bauzeit bis zum 31.12.2025, unzulassig.

GemaR § 9 (2) BauGB sind die innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Arbeitsstreifens
zum Riester Damm (K 149) festgesetzten zuldssigen Nutzungen bis zur Abgabe der Flachen an die
Grundstiickseigentimer unzul&ssig.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen. Die Schutzanforderungen an die Leitungen sind zu beachten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen unter
anderem sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier:
Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss tUber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen
Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarch&ologie im Osnabrucker Land, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabrick,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, ist unverziglich die
Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde mit der Annahme freier
Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort durchgefihrt. Bei der Anordnung eines zuséatzlichen
Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus
ergebenden Abschirmmalies zu den vorgegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegeln fir den Bereich der
Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

Zur Vermeidung unzul&ssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstuck darf die nach dem
Flachenbedarf insgesamt zuldssige Schallleistung nicht ohne weitere Prufung auf einem kleinen Bereich
konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der GréRRe des Betriebsgrundstuckes, des
Abstandes zum néachstliegenden Immissionsort und des flachenbezogenen Schallleistungspegels der zulassige
Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu ermitteln.

Dabei ist das Betriebsgrundstuck ggf. in Teilflachen zu unterteilen, bis der Abstand r einer Flache zum
Immissionsort der Bedingung r >= 1,5 d entspricht, mit d als relevantem Durchmesser der Teilflachen.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine Uberschlagige
Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Gerduschimmissionsprognose gemaf der 6. Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm) nachzuweisen.

Eine Umverteilung der jeweils zulassigen Larmkontingente innerhalb des durch einen Nutzer beanspruchten
Gebietes ist bei der Gewahrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes zulassig.

Von der Autobahn GmbH wird darauf hingewiesen, dass eine Mitwirkung am Zustandekommen des
Bebauungsplans im Sinne des § 9 Abs. 7 FStrG nicht erfolgt ist. Somit gelten die Vorgaben des FStrG und
insbesondere die folgenden Regelungen auf der Grundlage des FStrG unverandert:

In der 40 m — Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG), gemessen vom &uferen Rand der Fahrbahn, dirfen
Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden (§ 9 Abs. 1 FStrG). Eine mdgliche Unterschreitung der 40 m Grenze
bedarf der konkreten Priufung im Einzelfall (§ 9 Abs. 8 FStrG). Hochbau im Sinne des Gesetzes ist jede bauliche
Anlage, die mit dem Erdboden verbunden ist und Gber die Erdgleiche hinausragt. Das gilt fur die Aufstellung von
Containern, die nur durch ihre eigene Schwere ortsfest auf dem Erdboden ruhen, Aufschuttungen und
Abgrabungen gréoReren Umfangs, Nebenanlagen sowie samtliche Erdbecken und sonstige Anlagen zur
Ruckhaltung und Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers. Werbeanlagen in Ausrichtung auf die
Verkehrsteilnehmer der Bundesfernstrale BAB sind grundséatzlich unzulassig. Anpflanzungen, Zaune, Stapel,
Haufen und andere mit dem Grundstuck nicht fest verbundene Einrichtungen dirfen angelegt werden, wenn sie
die Verkehrssicherheit (konkret) nicht beeintrachtigen und sind anzeigepflichtig. Massive Einfriedungen sind
Hochbauten im Sinne von § 9 Abs. 1 FStrG und sind in der Anbauverbotszone nicht zulassig. Stellplatze kénnen
einen Hochbau i.S.v. § 9 FStrG darstellen und dem Anbauverbot fur Hochbauten unterfallen, wenn dort ein starker
An- und Abfahrverkehr herrscht.

In der 100 m — Anbaubeschrénkungszone (§ 9 Abs. 2 FStrG), gemessen vom &ufleren Rand der Fahrbahn,
bedirfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtliche verfahrensfreie Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung
des FernstralRen-Bundesamtes, wenn sie errichtet, erheblich ge&ndert oder anders genutzt werden.
Werbeanlagen in Ausrichtung auf die Verkehrsteilnehmer der Bundesfernstrale BAB bedirfen in einer
Entfernung von 40 bis 100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn auch an der Statte der Leistung oder bei
temporarer Errichtung im Zuge von Bauarbeiten einer gesonderten Zustimmung des FernstralRen-Bundesamtes.

In der Anbaubeschrankungszone ist gemal § 9 Abs. 2¢ S. 2 FStrG das Fernstralen-Bundesamt im
Genehmigungsverfahren fur eine Photovoltaikanlage zu beteiligen, wenn diese Anlage errichtet oder erheblich
geéndert werden soll. Bedarf eine Anlage nach § 9 Abs. 2c S. 1 FStrG keiner Genehmigung, hat der
Vorhabenstrager das Vorhaben vor Baubeginn dem FernstraRen-Bundesamt anzuzeigen. Insbesondere darf von
der Anlage keine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer auf der BAB durch Blendwirkung ausgehen.

Beleuchtungs- und Werbeanlagen sowie Fassaden sind so zu gestalten, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht durch Blendung oder Ablenkung der Verkehrsteilnehmer beeintrachtigt werden. Auf eine
hinreichende Abschirmung der Freiraum- und AuRenbeleuchtung zur Autobahn ist zu achten. Die
Leuchtpunkthéhen der einzelnen Lichtquellen sind méglichst niedrig zu wéhlen, um eine Beeintrachtigung der
Verkehrsteilnehmer ausschlieBen zu kénnen. Mobile Anlagen und Fahrzeugbeleuchtungen sind durch wirksame
bauliche MaRnahmen zur Autobahn abzuschirmen.

Sofern Werbeanlagen aufRerhalb der Anbaubeschrankungszone von der Autobahn eingesehen werden kénnen,
ist das FernstraRen-Bundesamt zu beteiligen, um die Anlagen hinsichtlich der Verkehrssicherheitsbelange
bewerten zu kénnen (§ 33 StVO). Die Verbots- und Genehmigungspflicht betrifft auch alle temporéaren Anlagen
und Schilder.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) kénnen im Rathaus der
Samtgemeinde Bersenbrick wéahrend der Dienstzeiten eingesehen werden. Die der Planung zugrunde liegenden
DIN-Vorschriften kénnen in der DIN-Normen-Auslegestelle Bibliothek der Hochschule Osnabruck, Albrechtstralle
30, 49076 Osnabriick, wahrend der Offnungszeiten der Bibliothek eingesehen werden.

Zum Schutz der Fledermause und Insekten ist die Beleuchtung der Geb&dude und Zuwegung auf das absolut
erforderliche Mindestmaf} zu beschranken. Es sind ausschlief3lich Leuchtmittel zu verwenden, die keine Insekten
anziehen (geringer UV-Anteil). Die Lampen sind so auszurichten, dass ausschlieRlich die Verkehrsflachen
beleuchtet werden. Der fir Fledermause relevante Grenzwert von 0,5 Lux ist zu beachten.
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